CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU TINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
PONG NAI
S6: 354/TB-THADS.KV2 Dong Nai, ngay 06 thang 02 nam 2026
THONG BAO

Vé két qua lra chon t6 chirc ban dau gia

Can cir khoan 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh én dan su;

Cén cik Quyét dinh so: 102/2024/OPST-DS ngay 7 thang 6 nam 2024 ciia Toa
dan nhdn dan Tp.Bién Hoa, tinh Pong Nai (Nay la Toa dn nhdn dan Khu vue 1 —
Dong Nai);

Can cir Quyét dinh xit Iy tai san uy thac sé: 06/0P-CCTHADS ngay 25 thdng
06 nam 2025 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Thanh

(Nay la Phong thi hanh dn dén sw Khu viee 2-Pong Nai);

Cén cir Quyét dinh cuong ché thi hanh an s6 07/0P-THADS ngay 24 thang
09 nim 2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn dan sw tinh Pong Nai;

Can cit ching thie tham dinh gid s6 009/2026/011410 ngay 14 thing 01
nam 2026 cia Cong ty cé phan tham dinh gié Pong Nai;

Cén cir két qua danh gia, cham diém t6 chirc ban ddu gid tai san.

Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai lya chon: Céng ty Dau
gia Hop danh Dong Nam.

Dia chi: s6 56 Hién Vuong, phuong Phit Thanh, Quén Tan Phu, thanh phd
H6 Chi Minh; CN Pdng Nai: 124/137 dudng Bui Trong Nghi, khu phé 2, phuong
Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Pé ky hop ddng dich vu ban déu gia tai san cac tai san da ké bién sau:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dét co dién tich 2324.6 m? tai thua
dat s6 36, to ban do so 43 xa Binh An, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Thira
dat s6 36, to ban d6 s6 73 xa Binh An, tinh Pdng Nai) theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién vai dat s CV 713268
cap ngay 13/8/2020 Vin phong dang ky dat dai tinh Ddng Nai thira uy quyén cua
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai ghi tén ba Ninh Thi Liém.

* Hién trang tai san trén dat:




+ Hang rao: ¢ chiéu dai 25,0 m

+ Két cau: Mong gach;Tuong xay gach ling day 100mm, cao 0,5m, t6 trat
xi mang, phia trén gidng ludi B40 cao 1,5m; Tru bé tong duc san, kich thudc 0,1
x 0,1 (m), cao 2m.

+ 18 cay chom chom 16n: Pudng kinh gdc 30— 40 (cm); Céy cao khoang 4 —
5 (m).

+01 cAy chom chém nho: Pudng kinh gbe 10 cm Cay cao khoang 3 m.

+ 02 cdy céy sau riéng 16n: Duong kinh gbc trung binh 40 cm Cay cao
khoang 7 m.

+ 01 cay cay sau riéng nho: Duong kinh gdc 25 cm Cay cao khoang 6 m.

+ 04 cay mang cut: Puong kinh gbc 10-15 cm Cay cao khoang 4 m.
Vay, thong bao dé cac bén lién quan dugc biét./.

Noi nhin:
- Trang thong tin dién tr THADS T.Déng Nai;
- Cong théng tin dién tir quéc gia vé DGTS;
- Puong su;
- VKSND KV2-Dong Nai
- Luu: VT, HSTHA (CHV: Nguyén D Diing).




PHU LUC II

MAU THONG BAO KET QUA LUA CHON TO CHUC PAU GIA TAI SAN
(Kém theo Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cua Bo trieong Bé T phap)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Doc lip - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Dong Nai, ngay 06 thang 02 ndm 2026

- THONG BAO
KET QUA LUA CHON TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN
(vu Ong Ly Hoang Trung, ba Ninh Thi Liém
Tai san tai: xa Binh An, tinh Pong Nai)

I. KET QUA LUA CHON

1. Tén san dau gia: Quyén sir dung dét sb dién tich 2324.6 m” tai thira dét s6 36. to ban dd sé 43 xa
Binh An, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai (Thira dét s§ 36, to ban dd sé 73 xa Binh An, tinh
Ddng Nai)

2. Gid khoi diém: 7.040.913.000d (bang chii: Bay ty, khong trim bdn muoi triéu, chin traim muoi ba
ngan dong)

3. Tén, dia chi t0 chirc hanh nghé déu gid tai san duoc lya chon: Cong ty Déu gia Hop danh Déng
Nam; Téng s6 diém: 94 diém

4. T4 chirc hanh nghé déu gai tai san khéng dugc danh, gid, chim diém kém theo ly do (néu cé):

e ) R
11. KET QUA CHAM DIEM (bao gdm ci tb chirc déu gia tai san dwge lwa chon)
Cong ty dau gia
TT NOI DUNG hgp danh DPong
Nam
| Cé tén trong danh sach cac td chirc hanh nghe dau gia tai sin
do B6 Tw phap cong bo
L Cortenntrong;danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do B6 Tu B didu kien
phap céng bo 1 i
5 Khoéng c6 tén trong danh sach t chirc hanh nghé dau gia tai san do
" | B Tu phap cong bo
| Co sé vit chat, trang thiét bi can thiét biao dam cho viéc dau 19
gia doi véi loai tai san dau gia
1. Co 50 vit chat bdo dim cho viée dau gid 10
11 C6 dia chi tru sé 6n dinh, ré rang (s6 dién thoai, dia chi thi dién 5
‘ t...), tru so co du dién tich lam viéc
12 Dia diém ban, 1iép nhdn hé so tham gia ddu gid cong khai, thudn 5
] tién
2. | Trang thiét bi can thiét bio dim cho viéc diu gid 5




2

Co hé théng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru G 16

21 | ehiie hanh nghé déu gid tai san khi ban, tiép nhan ho so tham gia 2
ddau gid (cd thé dwoc trich xudt, luu theo ho so ddu gid)
22 C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi 16 chirc
L oA £ alr - - A A ., 3
phién dau gid (duwgc trich xudt, lweu theo ho so dau gia)
Cé trang thong tin dién tir ciia 16 chirc hanh nghé ddu gid tai sin
dang hoat djpng én dinh, dwgc cdp nhdt thwong xuyén
3. | Doivoi Trung tim dich vu ddu gid tai san thi ding Trang thong 2
tin dién tir djc lgp hodc Trang thong tin thudc Céng Thong tin
di¢n tir ciia So Tw phdp
Cé Trang thong tin dau gid truc tuyén dwoc phé duyét hodc
4. | trong ndm trudc lién ké da thuwc hién it nhit 01 cudc diu gid 1
bang hinh thirc tryc tuyén
5. | C6 noi lwu trix hd so diu gid 1
Il | Phwong an diu gid kha thi, hiéu qua 16
;| Phuong dn déu gid dé xudt dwgc hinh thirc dau gid, budc gid, 5o 4.0
' vong diu gid cd tinh kha thi va hiéu qua cao ’
1.1 | Hinh thitc ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Budc gia, 6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
Phuwong n déu gid dé xuat viéc bdn, tiép nhan hé so tham gia
2. | déu gid cong khai, khd thi, thugn ti¢n (dia diém, phwong thirc 4,0
bdn, tiép nhgn ho s0)

5 | Phwong dn déu gid dé xudat dwgc déi twong va diéu kién tham gia 40
‘| déu gid phix hgp vdi tai san dau gid '
31 | Péi twong theo ding quy dinh cua phap ludt 2,0

Diéu kién tham gia dau gia phit hop voi quy dinh phdp ludt dp
3.2 A i T S 2,0
dung doi véi tai san dau gid
Phwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt viéc 16 chirc diu
4. gid hi¢u qua; chc";ng thong dé}ng, dim gid, bao dam an toan, an 4,0
ninh trat tw ciia phién diu gid
v Ning lwe, kinh nghi¢m va uy tin cia to chirc hanh nghé diu gia 54
tai san
1 th;ng s0 cude df?'u gia da 16 chirc trong nam trude lién ké (bao 14
© | gbm ca cujc ddu gid thanh va cudc dau gid khong thanh)
1.1 | Dugi 20 cuoc dau gid 12
72 | Tir 20 cudc ddu gia dén dudi 40 cuge dau gid 13
13 | Tir 40 cuéc dau gid dén dwoi 70 cudc ddu gida 14
1.4 | Tir 70 cude dau gia tro lén 15
2 Téng sb cudc diu gid thanh trong ndm trudc lién ké. 7
)] Dudi 10 cuge dm thanh (bao gom ca trudng hop khong co 4
b cudc dau gid thanh nao)
53 T 71 10 cude ddu gid thanh dén dudi 30 cuge dau gid thanh 5
23 | Tir 30 cudc dau gid thanh dén dudi 50 cudc dau gid thanh 6
24 | Tir 50 cudc dau gid thanh tro lén 7




3 Tong 56 cugdc diu gid thanh co chénh léch giira gid trung so voi 7
" | gid khdi diém trong nam trudc lién ké
3.1 | Dui 10 cuéc (bao gom ca truong hop khong cé chénh léch) 4
3.2 | T 10 cuoc déen duai 30 cude b)
3.3 | Tir 30 cudc dén dwci 50 cuée 6
3.4 | Tw 50 cudc tro lén 7
4 Téng sé cupc diu gid thanh trong nim truéc lién ké cé mirc 3
* | chénh léch tir 10% tro lén
T6 chirc hanh nghé: dcft?gid tai san cé tong so cude dau gid thanh
4.1 | trong nam trudc lién ké c¢o mic chénh léch tie 10% tro lén nhiéu 3
nhat
T6 chitc hanh nghé‘dcft{ gid tai san co tong sé cudc ddau gid thanh
4.2 | trong nam trudc lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro lén thap
hon lién ké
T6 chikc hanh nghe ddu gid tai san cé 1ong s6 cudc ddu gid thanh
4.3 | trong nam trucc lién ké c6 mike chénh léch tie 10% tro [én thép
hon lién ké tiép theo
Thoi gian hoat djng trong linh virc diu gid tai san tinh tiv thoi
5. | diém cé Quyét dinh thanh Igp hodc dwoc cap Giay ding ky hoat 6
dong
3.1 | C6 thoi gian hoat dong dudi 05 nam 4
5.2 | Co thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nam 5
3.3 | C0 thoi gian hoat dong tie 10 nam dén duwdi 15 nam 6
5.4 | C6 thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7
6. | S0 lwgng diu gid vién ciia t6 chirc hanh nghé diu gid tai sin 4
6.1 | 01 dau gig vién 2
6.2 | Tw 02 dén dudi 05 dau gia vién 3
6.3 | Tir 05 dau gida vién tro lén 4
Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm déc T rung
7. tim dich vu diu gid tai san, Tong gidm dic hodc Gidm doc ciia 4
Céng ty diu gid hop danh, Gidm déc doanh nghiép tw nhan
7.1 | Dwoi 05 nam 2
7.2 | Tir 05 nam deén dudi 10 nam 3
7.3 | Tir 10 nam tro lén 4
8. | Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé 5
8.1 | Khong co dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 nam tro lén 3
8.2 C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tro 4
) lén
83 C6 tir 4 dau gid vién tro Ién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ném tro 5
: lén




S8 thué thu nhip doanh nghiép hodc khoan tién ndp vao ngin

9. | sdch Nha nwéc doi véi Trung tam dich vu diu gid tai sin trong o
nim trwde lién ké, triv thué gid tri gia tang
9.1 | Duoi 50 triéu dong 3
02 | Tir 50 tricu dong dén dudi 100 triéu dong 4
9.3 | Tir 100 triéu dong tré lén 3
v Tiéu chi khéc phi hop voi tai san dau gia do nguwoi ¢d tai san 5
dau gia quyét dinh ’
D3 to chirc dau gia thanh tai san cung loai voi tai san dua ra dau
1 gia
, | Patmgky két hop ddng dich vu déu gia tai san v6i ngudi c6 tai
san ddu gia va da to chic cude dau gia thanh theo hop dong do
Tru s& chinh cta t6 chic hanh nghe dAu gi4 tai san trong pham vi
3 | tinh, thanh phd noi ¢ tai san d4u gia khong bao gdm tru so chi
nhanh.
4 | Tiéu chi khac
Tong 94




Du Thio i ) . N ]
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

HQP PONG DICH VU PAU GIA TAI SAN THI HANH AN DAN SU
So: .../26/HPDV-DGTS.PN

Can cit Bé ludt Dén sw s6 ndm 2015;

Can cir Luat Thi hanh an dan su;

Can cit Ludt Pdu gid tai san 56 01/2016/QH14; Ludt sira déi bo sung mot sé diéu cua
Ludt Pdu gid tai san s6 37/2024/QH15,

Can cit Ludt Gid s6 16/2023/0H15;

Can cik Nghi dinh 56 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015; Nghj dinh s6 33/2020/ND-CP
ngay 17/3/2020 va Nghi dinh 6 152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 cua Chinh phu Vé sita
doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 62/2015/NP-CP va Nghi dinh s6 33/2020/ND-
)

Can cit Thong tu 56 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tuwr phdp Quy dinh co
ché, chinh sdch ve gid dich vu déu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai bdn thong qua
dau gid; chi phi dang thong bdo lya chon t6 chitc hanh nghe dau gid tai san, chi phi thong
bdo cong khai viéc ddu gid trén Cong Pau Gid tai san quoc gia, chi phi su dung Céng Pdu
gid tai san quoc gia dé dau gid bang hinh thite triec tuyén;

Can cit Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh hieong dan vé
che do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy, sit dung
tién bdn hé so mai tham gia ddu gid, nen dat trude cia nguoi tham gia ddu gid khéng dioc
nhan lai theo quy dinh cua phdp lugt vé ddu gza tai san;

Cén cir Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tu phdp vé viéc ban hanh
khung gid dich vu dau gid tai san ma phap ludt phai bdn thong qua d’au gid,

Cén cit Théng bdo veé két qud lwa chon té chirc bdn déu gid s6 354/TB.THADS.KV?2
ngay 06 thang 02 nam 2026 cua Chap hanh vién Thi hanh dn dan su tinh Pong Nai;

Cén cir chirc ndng, quyén han va nhu cdu cua cdc bén.

Hom nay, ngay thang nam 2026, tai Thi hanh an dén sy tinh Pdng Nai (Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 2 - Dong Nai), chiing toi gdm c6:

L. Nguoi c6 tai san dau gia (Bén A):

Ong: Nguyen D6 Diing

Chttc vu: Chap hanh vién (Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2 - Pong Nai).

Don vi: Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai

Dia chi: s6 63/2/1 duong Vo Thi sau, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai

Mi s6 thué: 3600360930

S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 mg tai Kho bac Nha nudc khu vue XVII

IL. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san (bén B):

Cong ty Dau gia Hop danh Pong Nam

Dia chi: s6 56 Hién Vuong, phuong Phit Thanh, TP. H6 Chi Minh.




Chi nhanh Pong Nai: s& 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh
Pong Nai

Dién thoai: 08.88154369 —0251.6513.502.

Ma s6 thué: 0315194126

Dai dién ong: Nguyén Duy Khanh - Chirc vu: Tong Giam dbe

Theo Quyét dinh s6 01/2026/QD-DN ngay 02/01/2026 cua Cong ty Dau gid Hop danh
Déng Nam vé viéc b6 nhiém Téng Gidm doc.

96 tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop tac x4 Viét Nam - Chi nhanh
Pong Nai.

Hai bén thoa thudn ky két Hop dong dich vu déu gid tai san voi cdc ni dung nhu sau:

Pidu 1. Péi twong ciia hgp dong dich vu

Bén A (bén su dung dich vu) ddng v giao cho Bén B (bén cung trng dich vu) t chirc
dAu gia tai san theo quy dinh tai Luat ddu gié tai san va cac quy dinh khéc cta phap luat co
lién quan nhu sau:

1. Tai sin ddu gi4, dic diém tai san: Quyen st dung dét ¢6 dién tich yéu cau dau gia
12 2324,6m? thudc thira dét s6 36, to ban dd s6 43 toa lac tai xa Binh An, huyén Long Thanh,
tinh Pdng Nai (nay Ia thira dét s0 36, to ban d5 s6 73, xa Binh An, tinh Dong Nai) theo
Giéy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6
CV 713268 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 13/8/2020 dung tén
ba Ninh Thi Liém va tai san gén lién v6i dat, cu thé nhu sau:

Quyén sir dung dat:

_ Thira dAt s6: 36 Td ban do: 43 (mdi 1a 73)

- Pia chi thtra dét: xa Binh An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai (nay 12 xa Binh An,
tinh Dong Nai).

- Dién tich: 2324,6m?. Trong do dién tich dugc cép 2324,6m*. Khong dugc cap Om?

- Hinh thire sir dung: St dung riéng.

- Muc dich st dung: Dét trong cay lau nam;

- Thoi han sir dung: Dén ngay 28/11/2052;

- Nguon gbe str dung: Nhan chuyén nhuong d4t dugc cong nhan QSDD nhu giao dat
khong thu tién sir dung dat.

Tai san gin lién voi dat:

STT | Tén taisin | Pic diém kinh té k¥ thuat S6 long
1 Nha ctra vat kién triic
- Két chu:
+ Mong gach

+ Tuong xay gach ling day 100mm, cao 0.5m, to 25m
trat xi mang, phia trén giang ludi B40 cao 1.5m.
+ Tru bé tong duc san. kich thude 0.1 x 0.1 (m) cao

Ll Hang rao

2m
2 Cay xanh
Cay chom | - Puong kinh goc 30-40 cm "
e chom l6n | - Cay cao khoang 4-5m 15 say
Cay chom | - Duong kinh goc 100 cm 5
L2.2 chém nho | - Cay cao khoang 3m Hlieag




Caysau | - Puong kinh goc 40 cm .
ey go ; 02
A riéng Ion | - Cay cao khoang 7m e
Cay sau - Puong kinh goc 25 cm "
24 rieng nho | - Cay cao khoang 6m Oledy
Cdy mang | - Puong kinh goc 10-15 cm .
2 : 4
28 cut - Cay cao khoang 4m .

Luu y: Cong trinh xdy dung gdn lien dat chira dirge hoan cong va cap nhdt vao gidy
chitng nhan: Truong hop dau gid thanh nguoi mua dirgc 1ai san dau gid tir lién hé voi cdc
co quan cé tham quyén dé thuee hién thii tuc cap gidy chitng nhdn _quyén so hitu theo quy
dinh. Cde khoan tién lién quan dén viéc cdp gidy Chitng nhdn quyén so hitu va cdc chi phi
lien quan (néu cé) do ngioi mua duwoe tai san dau gid ndp. Néu khéng dwoe cap gidy chiing
nhdn thi nguoi mua dwoc tai san phai thuc hién theo yéu cau clia co quan Nha nuoc co
tham quyén, Co quan Thi hanh dn va Cong ty dau gid Hop danh Dong Nam khong chiu
trach nhiém va khong giai quyet cdc khiéu nai lién quan den ngi dung nay.

2. Gia khoi dlem ciia quyén sir dung dat va tai san gin lién dat la:

Viét bang so: 7.040.913.000 dong.

Viét bang chir: Bay ty, khong tram bén muoi triéu, chin trim muoi ba nghin dong.

Gia khéi diém chua bao gdm cac loai thué, phi va chi phi (néu co) lién quan dén viée
chuyén nhuong tai san déu gia.

3. Ngudn goc tai san:

Tai san duoc ké bién ban dé dam bao thi hanh an

4. Ho so phap ly: Do bén A cung cip va chiu trach nhiém vé moi van dé phép ly lién
quan dén trinh ty, tha tuc thi hanh 4n va tai san du gia.

- Quyét dinh s6 102/2024/QDST-DS ngay 07/06/2024 ctia Toa 4n nhan dan TP. Bién
Hoa vé cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su;

- Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS ngay 26/6/2025 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Long Thanh vé viéc xir ly tai san uy théc;

- Quyét dinh s6 07/QD-THADS ngay 24/9/2025 ciia Thi hanh an dan sy tinh Ddng Nai
vé viéc cudng ché ké bién quyén str dung dat va tai san gin lién voi dit (néu co);

- Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 19/12/2025;

- Thong béo s6 148/TB-THADS. KV2 ngay 28/01/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh
Pong Nai vé viéc cong khai lua chon t6 churc ban dAu gia tai san;

- Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CV 713268 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai cap ngay 13/8/2020
dung tén ba Ninh Thi Liém;

- Chimg thu thim dinh gid tai san s6 009/2026/011410 ngay 14/01/2026 ciia Cong ty
¢d phan Tham dinh gia Ddng Nai;

Piéu 2. Noi dung cong viéc thuwe hién

Bén B chiu trach nhiém ban hanh quy ché cudc déu gia; td chirc cude déu gia tai san
dugc quy dinh tai Piéu 1 Hop dong nay theo ding trinh tu thu tuc ciia Ludt DAu gia tai san
cac quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan v6i nhirng ndi dung chinh nhu sau:

1. Hinh thirc dau gia: Dau gia truc tiép bang 10i noi tai phién déu gia

2. Phwong thire diu gia: Phuong thuc tra gia lén

3. Thii tuc du gia: Pau gia theo thi tuc thong thudong




4. Buoc gia: Cudc dau gia co ap dung budc gia.

- Budce gia dugc xac dinh: La muc chénh léch giita lan tra gid sau so v6i lan tra gia
trude lién ké: Bude gia duge ap dung mirc chénh 1éch tbi thiéu.

- Buéc gia quy dinh 1a: Téi thiéu 5.000.000 dong/01 budc gia

5. Niém yét quy ché cudc diu gia tai san va niém yét viée diu gia tai san:

5.1. Niém yét Quy ché cudc diu gia: Bén B phai niém yét niém yét Quy ché cude dau
gia tai:

- Niém yét Quy ché cudc diu gia tai Tru s cua bén B

- Niém yét Quy ché cudc diu gi4 tai Tru s¢ ciia bén A Va Tru so cua Phong Thi hanh
4n dan sy Khu vuc noi ¢6 tai san dau gid;

- Niém yét niém yét Quy ché cudc déu gid tai noi td chirc phién dau gia

- Niém yét Quy ché cude diu gia tai Uy ban nhan dan xa/phudng noi ¢6 bét dong san
dau gia;

- Thong bao cong khai Quy ché cudc diu gia trén Cdng Dau gi tai san qudc gia dong
thoi véi viee thong bao cong khai viée dau gia.

5.2. Niém yét viéc ddu gia tai san: Bén B phai niém yét viéc du gid tai san lién tuc
théng tin quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Ludt dAu gia tai san tai:

- Niém yét viéc dau gia tai san tai Tru so cua bén B:

- Niém yét viéc déu gia tai san tai Try s cua bén A va Tru s& cua Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc noi co tai san déu gia;

- Niém yét viéc dAu gi tai san tai noi td chirc phién dau gié;

- Niém yét viéc déu gia tai san tai Uy ban nhan dén xa/phudng noi ¢6 bat dong san dau
gia;

Thoi gian niém yét cong khai: Lién tyc it nhét 1a 07 ngay lam viéc d6i vai tai san 1a
dong san trude ngay mo phién dAu gia, 15 ngay dbi v6i tai san 1a bat dong san trude ngay
mé phién déu gia.

Truong hop dAu gi4 theo thu tuc rat gon thi bén B niém yét viéc déu gia tai cac dia
diém trén trong thoi gian nhu sau: Péi voi tai san 1a dong san lién tuc it nhat 1a 03 ngay
lam viéc trude ngdy mé phién dau gia; DOi voi tai san 1a bat dong san thi thoi gian niém
yét lién tuc it nhat 1a 05 ngay lam viéc trudc ngay mo phién dau gia.

6. Thong bao cong khai viéc dau gia tai san: Tai san déu gia dugc thong bao cong
khai tai: ,

- Thong béo cong khai hai ldn trén Cong Péu gié tai san qudc gia, mdi 14n cach nhau it
nhét 02 ngay.

- Théng béo trén béo in hogc bao hinh cua trung uong hoic tinh, thanh phd noi ¢ tai
san.

- Thong bao trén Trang Website cua bén B

Théi gian thong bio céng khai: it nhat la 07 ngay lam viéc dbi voi tai san la dong
san, 15 ngay dbi véi tai san 1 bat dong san truéc ngdy ma phien déu gia.

Trudng hop dau gia theo thi tuc rat gon thi ngoai quy dinh vé niém yét viée déu gia tai
san quy dinh tai khoan 5.2 Diéu nay, bén B thong bdo cong khai trén Cong Dau gid tai san
qudc gia.

Viéc thong bao cong khai dugc thuc hién dong thoi voi viéc niém yét ddu gié tai san.

7. Pia diém ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tai
Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam - s6 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh, TP. Hb
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Chi Minh hodc chi nhanh Pong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai. tinh Bong Nai. i

8. Pia diém t6 chirc phién dAu gia: Tai Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 2 - Dong
Nai. Dia chi: Duong Nguyen Hitu Canh, khu Phude Hai, xa Long Thanh, tinh Dong Nai.

Tay thude vao diéu kién dap ng cua dia diém t6 chirc dau gid, tinh hinh trién khai
phién déu gia, Cong ty Péu gia Hop danh Béng Nam ¢6 thé thay doi dia diém t6 chire phién
dau gia sau khi da hét han tiép nhan ho so va nop tién dat trude cho pha hop véi tinh hinh
thuc té va s& théng bao dén ngudi tham gia dau gia du diéu kién.

9. Tién dit trwée: Khoan tién dat trudc ctia ngudi tham gia dau gid phai nop la 20%
50 Vi gia khoi diém cua tai san déu gia, cu thé 1.408.182.000 ddng (Mot ty, bén tram 1é
tam triéu, mot trim tam muoi hai nghin dong) ' ‘

Tién dat trude duge nop vao tai khoan cua Cong ty Pau gid Hop danh Dong Nam bang
hinh thirc chuyén vao tai khoan sb 7500001333355555 m& tai Ngan hang Hop téc xa Viét
Nam - Chi nhanh Dong Nai.

10. Xem tai san dau gia: Bén B ph01 hop véi bén A to chirc cho ngudi tham gia déu
gia xem tai san dau gid, xem glay to v€ quyén so hiru, quyen su dung tai san va tal liéu lién
quan trong gio hanh chinh, it nhét 1a 03 ngay lam vigc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu
gia tai san cho dén trude ngay mo phlen dau gia.

11. Thoi han té chirc phién diu gia: Trong thoi han ti da 45 ngay, ké tir ngay hai
bén ky hop dong dich vu nay hodc hop dong sira ddi, bd sung dé tlep tuc thuc hién hgp
dong dich vu, trir khoang thoi gian dimg, tam ding, hoan, tam hoan t6 chirc dau gia hodc
khong thé t6 chirc ddu gia do su kién bit kha khang.

12. Hoan thanh hop dong dich vu: Bén B dugc xem la hoan thanh cong viéc dich vu
dAu gia tai san khi ngudi tring dau gia chap nhan giao két hop dong mua bén tai san ddu
gid v6i bén A theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 46 Luat déu gi4 tai san.

Diéu 3. Thoi han cia hop dong

Hop dong c6 thoi han tir ngay hai bén ky Hop dong dén khi hai bén c6 thoa thuan thanh
ly Hop dong

Piéu 4. Gia dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san

1. Trong truwong hop ddu gia thanh:

1.1. Gia dich vu d4u gia: Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sb 20/2024/TT- BTP
ngay 31/12/2024 cua B) Tu phap, khung gid dich vu dau gi tai san dugc quy dinh chi tiét
tai Quyét dinh s 131 1/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phap vé viéc ban hanh khung
gia dich vu du gid tai san ma phép ludt quy dinh phdi ban thong qua déu gia.

4 2 Chi phi déu gi tai san: Bén A thanh toén cho bén B chi phi diu gi tai san bao
gom

- ChI phi niém yét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 cla Hop dong: 1.000.000 ddng/01
lan niém yét.

- Chi phi thong bao cdng khai:

+ Chi phi dang thong bdo cong khai viée dau gi trén Cong Déu gia tai san quéc gia:
300.000 dong/01 lan thong béo. Truong hop tai san thong béo cong khai mot 1an trén Cong
Dau gia tai san qudc gia dé ddu gid theo thu tuc riit gon thi chi phi la 150.000 déng/01 thong
bdo.

+ Chi phi dang trén béo in, bao hinh: Thuc té cong thém cac loai thué (GTGT + TNDN).

- Chi phi thue té hop 1y khac cho viéc ddu gia tai san (néu ¢6): 2.000.000 déng.
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2. Trong truong hop dAu gia khong thanh: Bén A thanh toan cho bén B chi phi dau
gid tai san theo quy dinh tai Muc 1.2 Khoan 1 Piéu 4 cua Hop dong nay.

Pidu 5. Thoi gian va phuong thire thanh todn gia dich vu dau gia, chi phi dau gia
tai san

1. Thoi gian thanh toan:

I.1. Truong hop déu gid thanh: Bén A thanh todn cho Bén B tién gié dich vu ddu gia,
chi phi dau gia tai san trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky thanh ly Hop
dong.

1.2. Truong hop déu gia khong thanh: Bén A thanh toan cho Bén B chi phi dau gié tai
san trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay Bén B ¢6 vin ban dé nghi Bén A thanh todn
chi phi dau gia va cac ching tir hop 1é kem theo.

_ 2. Phwong thire thanh toan: Bén A thanh toén cho Bén B qua hinh thirc chuyén khoan
vé tai khoan:

- Chii tai khoan: Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam.

_ 6 tai khoan: 7500001333355555 m¢ tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi
nhanh Pong Nai.

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia cac bén

1. Quyén va nghia vu ciia Bén A:

1.1. Quyén cua Bén A:

- Giam sat qua trinh td chire thuc hién viéc déu gia;

- Tham du phién dau gia;

- Yéu ciu tb chirc hanh nghé déu gia tai san ding vicc td chtrc dau gia khi c6 cin clr
cho ring t6 chirc hanh nghé dau gia tai san ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khodn 2 Piéu 9 ctia Luat dau gia tai san;

- Yéu ciu déu gia vién diéu hanh phién du gi4 dimg phién dau gia khi c6 can cir cho
ring dAu gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 9 cua Luat dau gia
tai san; nguoi tham gia dAu gia co hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém b, ¢ hodc d khoan
5 Pidu 9 cua Luét dau gia tai san;

- BDon phuong chdm dut, huy bo hop dong dich vu dau gia tai san, hop dong mua ban
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tai san ddu gia hoac dé nghi Toa an tuyén bo hop dong dich vu déau gia tai san, hgp dong
mua bén tai san ddu gia vo hiéu theo quy dinh cta Luét dAu gia tai san va quy dinh cua phap
luat vé dén su;

- Quyét dinh ap dung budc gia hoic khong ap dung budc gia dbi voi cude diu gia.
Trong truong hop quyét dinh ap dung budc gia thi budc gia dugc xac dinh 1a mirc chénh
léch cb dinh hodc mirc chénh léch c6 tdi thicu va c6 (51 da hodic mirc chénh léch tdi thiéu;

- Yéu ciu to chire hanh nghé déu gia tai san, dAu gia vién tam dung, dung, huy bo cudc
déu gia, phién déu gia theo quy dinh cua phép luat vé thi hanh 4n dan su trong truong hop
dAu gia tai san thi hanh an;

- Thoa thuan véi to chirc hanh nghé déu gia tai san vé viéc ap dung mot, mot s6 hodc
toan bo quy dinh vé trinh tu, tha tuc déu gia cua Luat dAu gia tai san d6i voi tai san dau gia
quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 cua Luat ddu gia tai san;

- Cac quyén khac theo quy dinh ctiia phép luat.

1.2. Nghia vu cta Bén A:

- Chiu trach nhi¢m vé tai san dua ra du gia;

- Ky hop déng mua ban tai san dau gia;




- Giao tai san va céc gidy to lién quan dén tai san dau gia cho nguoi mua dugc tai san
dédu gia theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san ddu gia hodc theo quy dinh cta
phap luat:

- Bao céo co quan co tham quyén vé viéc lua chon td chirc hanh nghe dau gi4 tai san
va vige giam sat qua trinh t6 chirc thuc hién du gia trong truong hop ddu gia tai san quy
dinh tai khoan 1 Piéu 4 ctua Luét ddu gia tai san; ’

- Xac dinh gia khéi diém, mirc giam gid cua tai san dau gia theo quy dinh cta phép luat
ap dung dbi v6i loai tai san dau gia do; ) 7 o

- Thanh toan chi phi dau gia tai san, gia dich vu dau gia cho t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san theo hop d@)ng dich vu dau gia tai san; ’

- Phéi hop véi to chirc hanh nghé diu gia tai san t6 chirc cho nguoi tham gia ddu gia
xem tai san dau gia theo quy dinh tai Piéu 36 ctia Luat dau gia tai san;

- Théong bao bang vin ban vé viéc ap dung bude gié tai cac vong dau gia cho t6 chire
hanh nghe dau gi tai san va quy dinh trong hop dong dich vu diu gid tai san trong trudng
hop quyét dinh 4p dung budc gia;

- Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat.

2. Quyén va nghia vu ciia Bén B

2.1 Quyén cua Bén B:

- Cung cép dich vu dau gia tai san;

- Y€u cau nguoi co tai san d4u gia cung cp déy du, chinh xac thong tin,gidy to co lién
quan dén tai san dau gia;

- Nhan gi4 dich vu déu gia, chi phi diu gia tai san theo hop dong dich vu déu gia tai
san;

- Cir ddu gia vién diéu hanh phién du gia;

- Thyc hién dich vu lam thu tuc chuyén quyen so hiru, quyén st dung tai san, quan ly
tai san va dich vu khac lién quan dén tai san du gia theo thoa thuan;

- Don phuong cham dut, hity bé hop dong dich vu d4u gia tai san hodc yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong dich vu déu gia tai san v hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy va
quy dinh cia Luét déu gia tai san;

- Thu, quan 1y, sir dung tién ban hd so mdi tham gia d4u gia theo quy dinh cia phap
luat;

- C4c quyén khac theo quy dinh cua phap lut.

2.2. Nghia vu ctiia Bén B:

- Thuc hién viéc diu gia tai san theo nguyén tic, trinh tu, thu tuc quy dinh tai Luat diu
gid tai san va chiu trach nhiém vé két qua dau gia tai san;

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Piéu 34 cta Luét dau gia tai san va
quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan;

- T4 chire phién ddu gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da thong bao, trir truong
hop bat kha Khéng;

- Yéu cdu ngudi ¢6 tai san dau gia giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san diu
gia cho ngudi mua dugc tai san dau gia; truong hop duge ngudi co tai san dau gia giao bao
quan hodc quan ly thi giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san du g1a cho nguoi
mua duoc tai san déu gia;

- Phéi hop cung véi bén A ky hop dong mua ban tai san diu gia




- Kip thoi thdng béo bang van ban cho Chap hanh vién, co quan Thi hanh an biét truong
hop tai san ban ddu gia khong thanh trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay hét thoi
han ding ky nhung khong o ngudi tham gia déu gia.

- Thuc hién nghia vu theo hop dong dich vu déu gi4 tai san;

- Cé trach nhiém thong bio cho khach hang ding ky mua tai san biét ndi dung
sau:

Day la tai san ddu gia de dam bao cho viée thi hanh 4n, Hop ddng dich vu dau gié tai
san va van ban du gia tai san co thé bi huy hodc stra d6i khi c6 quyét dinh cua co quan €6

tham quyén‘; trong trudong hop két qua dau gia tai san bi hiy thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhén; néu khong hoan tra dugc béng hién vét,
thi phai hoan tra bing tién, bén 6 16i gay thiét hai phai bodi thuong.

Truge khi m¢ phién dAu gia tai san 01 ngay lam vigc, ngudi phai thi hanh an ¢é quyén
nhén lai tai san néu ndp di1 tidn thi hanh 4n va thanh toan céac chi phi thuc té, hop 1y da phat
sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, td chirc d4u gia. Nguoi phai thi hanh an c6 trach nhi¢m
hoan tra phi ton thuc té, hop ly cho nguoi ding ky mua tai san. Muc phi tdn do cac bén thoa
thuan; néu khong thoa thuan dugc thi yéu cau Toa an giai quyét.

Tai san dugc ban dau gia theo dé nghi ctia Thi hanh an dan su tinh Dong Nai. Nguoi
tham gia du gia duoc tao diéu kién tham khao tat ca ho so phép ly cla tai san, xem tai san
va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san, tu chiu moi khoan thué, phi, 1€
phi, cac chi phi phat sinh theo yéu cau cua co quan co thim quyén va cam két khong khiéu
nai, tranh chép, khoi kién vé van dé nay. Ngudi mua tring dau gid c6 trach nhi¢ém nghién
ctru hd so phép ly, thong tin quy hoach mdi, phai chap hanh céc chu truong cua Nha nudc
khi c6 thong bao, quyét dinh thu hdi hodc van ban cua co quan Nha nude ¢6 tham quyén
lién quan dén tai san dau gia.

Tai san duoc ban theo hién trang, khach hang tham gia déu gia c6 trach nhi¢ém nghién
clru va tu quyét dinh khi dang ky mua tai san dhu gia. Ngudi tham gia déu gia ty lién hé
lam thu tuc dang ky quyén s¢ hiru, quyén str dung tai san, thuc hién cac nghia vu tai chinh
phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong sang t€n dbi voi tai san mua trang dau gia.

- Bdi thuong thiét hai cho cac bén néu vi pham vé trinh ty, thu tuc déu gia (néu o).

Pidu 7. Trach nhiém cia cac bén

1. Trach nhiém ciia Bén A:

Khi ky két hop dong dich vu du gi4 tai san, bén A 6 trach nhi¢m cung cap cho bén B
bang chimg ching minh quyén s¢ hiru, quyén st dung hodc quyén duoc ban tai san theo
quy dinh ctia phap luat va chiu trach nhiém truéc phap ludt vé bang ching do.

2. Trach nhiém cia Bén B:

Bén B ¢6 trach nhiém kiém tra thong tin vé quyén dugc bén tai san do bén A cung cép.
Bén B khong chiu trach nhiém vé gia tri, chét lugng cua tai san dau gia, trir truong hop bén
B khong thong bao day du, chinh xéac cho ngudi tham gia déu gia nhitng thong tin cn thiét
¢6 lién quan dén gia tri, chit lugng cua tai san dau gia theo hop ddng dich vu déu gia tai
san.

Pidu 8. Pon phwong chim dirt hop ddng dich vu d4u gia tai sin

Bén A hoidc bén B ¢o quyén don phuong cham dut thuc hién hop déng dich vu déu gia
tai san theo quy dinh cua phap luat vé dan su trudc khi bén B nhan ho so tham gia diu gia
cua ngudi tham gia dAu gia, trr truong hop luat ¢o quy dinh khac




Trong truong hop Bén A don phwong cham dirt hop dong, Bén A c6 trach nhiém thanh
toan cho bén B chi phi d4u gié tai san theo quy dinh tai Mucl.2 Khoan 1 Diéu 4 ciia Hop
dong nay.

Diéu 9. Hity bo hep dong dich vu dau gia tai san

Bén A ¢6 quyén huy bé hop dong dich vu dau gié tai san khi ¢6 mét trong cic cin ci
sau day: )

- Bén B khong c6 chue nang hoat dong dau gia tai san ma tién hanh cudc du gia hodc
c4 nhan khong phai la ddu gia vién ma diéu hanh phién dau gid;

- Bén B c¢6 tinh cho phép ngudi khong du diéu kién tham gia dau gid theo quy dinh ctia
phéap ludt tham gia ddu gia va trung du gié; o

- Bén B ¢6 mot trong cac hanh vi: khong thuc hién viée niém yet dau gia tai san: khong
thong bao cong khai viée dau gid tai san; thuc hién khéng ding quy dinh vé ban ho so moi
tham gia d4u gia, to chirc dang ky tham gia dau gia; can tré, han ché nguoi tham gia déu
gia dang ky tham gia dau gia; ’

- Bén B thong dong, méc ndi v6i ngudi tham gia dau gia trong qué trinh t6 chirc dau
gid dan dén lam sai léch thong tin tai san dau gia hodc hd so tham gia déu gia hodc két qua
diu gia tai san;

- Bén B t6 chirc cude déu gia khong ding quy dinh vé hinh thirc ddu gia, phwong thuc
dau gia theo Quy ché cudc du gia dan dén lam sai léch két qua ddu gia tai san.

Piéu 10. Tiép tuc hop dong dich vy d4u gis tai sin

Truong hop tai san dau  gia khong thanh, trong thoi han 01 ngay lam viéc, bén B ¢6 vin
ban thong bao cho bén A dé xéc dinh lai gia khoi diém cua tai san dau gia theo quy dinh va
hai bén ky hop dong sira doi, bd sung hop dong dich vu tiép tuc thuc hién theo néi dung da
théa thudn cho dén khi du gia thanh hodc bén A ¢6 van ban dé nghi thanh ly hop dong.

Trong truong hop Bén A khong tiép tuc ddu gid tai san thi trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay cudc diu gia khong thanh, Bén B hoan tra lai tai san, gidy to lién quan dén
tai san dau gia cho Bén A va hai bén tién hanh thanh Iy hop dong.

Piéu 11. Cac thoa thuéin khic

1. Chuyén hd so cue dau gia

a. Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc ddu gia, Bén B thong bao
bing van ban két qua déu gia cho Bén A.

b. Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thic cudc diu gia, bén B chuyen két
qua d4u gia tai san, bién ban dau gid, danh sdch ngudi trang dau gia cho bén A dé ky hop
dong mua ban tai san dau gi4, hoan thién cac thu tuc lién quan, trur truong hop phap luat ¢o
quy dinh khac.

2. Ky hop dong mua ban tai sin ddu gia

a. Két qua dau gia tai san 1a can cur dé cac bén ky két hop dong mua ban tai san déu
gia.

b. Nguoi trang dau gia dugc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua bén tai san déu
gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bd nguoi tring dau gia, trr truong hop ngum tring
dau gia tir chdi ky bién ban déu gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luat déu gia tai san
hodc tir chdi ket qua tring d4u gia quy dinh tai Diéu 51 cua Luat ddu gid tai san. Ké tur thoi
diém nay, quyén va nghia vu cua cac bén duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé
dén su va quy dinh khac cua phap luét ¢o lién quan.




c. Hop dﬁ”)‘ng mua ban tai san dép gia dugc ky két gitta bén A, nguoi trung dau gia va
bén B. Hop dong mua ban tai san dau gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
dan su.

3. Chuyén tién diit trude clia nguoi tring diu gia

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay d4u gié thanh Bén B chuyén tién dat trude
ctia nguoi trang dau gid cho Bén A qua hinh thitc chuyén khoan vé tai khoan:

Chu tai khoan: Thi hanh 4n dan sy tinh Ddng Nai

g4 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nude khu vue XVIIL

4. PAu gia theo thi tuc rit gon

Trong truomg hop tai san dau gi ln thir hai nhung vin khong thanh thi tir lan thi ba
tro di, hai l?én thoa thuz:m dau gia tai san s& dugc thue hién theo thu tuc rat gon dugc quy
dinh tai Diéu 53 Luat dau gia tai san neu Bén A c6 van ban d& nghi ddu gid theo thi tuc rut
gon gui cho Bén B.

Piéu 12. Mot s6 ndi dung lién quan theo quy dinh ciia Luat thi hanh 4n din sy va
cic phap luit ¢6 lién quan dén tai sin dAu gia dé cac bén c6 trach nhiém phai thue
hién.

1. Thoi han, phuong thire thanh toan tién mua tai san: Nguoi trang dau gia thanh toan
tién mua tai san cho Bén A theo thoi han sau:

Pot 1: Nguoi trang dAu gia dugce coi nhu chap nhan giao két hgp dong mua ban tai san
du gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bb ngudi trang dau gid. Sau khi trang déu gia,
khoan tién dit trudc va tién 13i (néu c6) cta ngudi tring dau gia dugc chuyén thanh tién dat
coc dé dam bao giao két va thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia.

Pot 2: Nguoi trang dau gia phai nop <& tien mua tai san con lai (sau khi trir di khoan
tién dat coc cua dot 1) vao tai khoan cua co quan thi hanh an dan sy trong thoi han khong
qua 30 ngay ké tir ngay déu gid thanh va khong dugc gia han thém.

- Phuong thirc thanh todn: Nguoi trang dau gia chuyén khoan vao tai khoan cua Thi
hanh 4n dan su tinh Péng Nai — S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nudc
khu vuc XVIL.

2. Truong hop sau khi phién dau gia két thuc ma nguoi trung dau gid tai san tr chéi
mua tai san hodc nguoi trang d4u gia khong ndp hodc ndp khong du tién mua tai san trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Bén B thyc hién thong béo hity bo giao két hop
ddng mua ban tai san d4u gia theo dé nghi cua Bén A. Khoan tién dat trudce cua nguoi tring
d4u gia thudc vé ngan sach nha nudc va dugc sir dung dé thanh toan 1ai suét cham thi hanh
an, tam ng chi phi bdi thudong Nha nude, bao dam tai chinh dé thi hanh 4n va céc chi phi
can thiét khac.

3. Thoi han, dia diém va phuong thire giao tai san:

- Thoi han giao tai sin cho ngudi mua: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nguoi mua
duogc tai san d4u gia nop du tién, co quan Thi hanh dn dan sy td chitc viéc giao tai san cho
ngudi mua dugc tai san déu gia, trir trudong hop co su kién bat kha khang hodc tro ngai
khach quan. T chite, ca nhan can trd, can thiép trai phap luét dan dén viéc cham giao tai
san ban du gia thanh ma gy thiét hai thi phai bdi thuong.

- Pia diém giao tai san: Tai noi co tai san.

- Phuong thitc giao tai san: Bén B 6 trach nhiém phdi hop véi Bén A trong viéc giao
tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gia.

4. Trach nhiém nop thué va cac nghia vu tai chinh ¢0 lién quan:
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- Thué Gia tri gia tang: Nguoi mua dugc tai san ddu gia phai chiu trach nhiém ndp thué
gia trj gia tang trong trudong hop gia khoi diém chua bao gom thué gia tri gia ting ma tai
san dau gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia tang theo quy dinh.

- L¢ phi trudc ba, va céac 1€ phi khéac (néu c6): Cac bén thuc hién theo quy dinh cua
phép luat. Thué suat, mirc phi, muc 1¢ phi theo quy dinh ctia phép luat;;

- Thué thu nhép ca nhén hodc thué thu nhap doanh nghiép tir viée chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dét lién quan dén tai san dau | gia: Nguoi ¢6 nghia vu nop
1a chul cii clia tai san. Bén A c¢6 trach nhiém thong bao, yéu cau chu cil tai san ké khai va
nop thué theo quy dinh cua Luat thué. Truong hop chu cii cua tai san khong ké khai nop
thué thi Bén A ¢6 trach nhiém ké khai ndp thay hodc ¢6 van ban thong bao cho ngudi mua
duoc tai san ddu gia hodc bén B dé ké khai thay, tién thué dugc trir vao tién ddu g14a tai san.

- Lé phi cong chimg, thu tuc cong ching Hop dong mua ban tai san ddu gia: Ngudi
mua dugc tai san dau gia nop.

- Truong hop tai san ¢6 cong trinh xdy dung trén dat, dién tich dat chua dugc cap gidy
chimg nhan quyén s¢ hiru, st dung (nhung bi co quan thi hanh an ké bién, dinh gia va dua
ra ddu gid): Nguoi mua dugc tai san dau gia tur lién hé vdi cac co quan ¢6 tham quyen dé
thuc hién thu tuc cap glay chirng nhén quyen s¢ hiru, quyen su dung. Cac khoan tién lién
quan dén viéc cép gidy Ching nhén quyén s¢ hiru, quyén sir dung bao gom tién st dung
dat, va cac chi phi lién quan (neu c6) do nguoi mua duge tai san diu gia nop. Néu khong
dwoc cap gidy chimg nhan dbi véi dién tich nha, dat nay thi nguoi mua dugc tai san phai
thuc hién theo yéu cau cta co quan Nha nudce c6 tham quyen

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dit hang nam, tién dién, tién
nudc.... do nguoi phai thi hanh an st dung (néu c6) phat sinh trude thoi diém ban giao tai
san cho nguoi mua dugc tai san dau gia s€ dugc trr vao tién du gia tai san.

S. Thu tuc chuyen quyén s& hiru, quyén sir dung tai san:

5.1. Bén A giao hé so cho ngudi mua duoc tai san diu gia dé lam thu tuc chuyén quyén
s hiru, quyen sur dung tai san trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nguoi mua dugc
tai san dau 214 nhan duoc tai san.

Ho6 so dang ky chuyén quyén sé hitu, st dung gém co:

+ Vin ban dé nghi cia co quan thi hanh 4n dén su;

+ Ban sao bén 4n, quyét dinh;

+ Quyet dinh thi hanh én;

+ Quyét dinh ké bién tai san, néu co;

+ Hop déng mua bén tai san ddu gia hoic quyét dinh giao tai san, bién ban giao nhan
tai san thi hanh én;

+ Gidy to khac ¢6 lién quan dén tai san.

5.2. Nguoi mua dugc tai san dau gia co nghia vu lién h¢ co quan nha nuéc cé tham
quyén dé thuc hién viéc cap gidy ching nhén quyén sé hitu, quyén sir dung tai san dau gia
theo quy dinh cta phap luat; hodc thué bén B thuc hién dich vu lam tha tuc chuyén quyén
s& hiru, quyén str dung tai san, quan ly tai san va dich vu khéc lién quan dén tai san diu gia
theo thoa thuén.

5.3. Truong hop tai san la quyén sir dung dat, nha & va tai san khac gan lién voi dat da
dugc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phép luat ma khéng thu hdi duoc Gidy chirng
nhéan thi Co quan thi hanh an dén su gui vin ban kién nghi thu héi Gidy chirng nhan dén
Uy ban nhén dan c6 thim quyén quy dinh tai khoan 1 Didu 136 cua Luat Dét dai dbi véi
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Gidy chimg nhan dugc cAp 1an dau hodc t0 chire dang ky dét dai hodc chi nhanh cta td chirc
ding ky dat dai quy dinh tai khoan 2 Dicu 136 ctia Luat DAt dai dbi voi Gidy chimg nhén
da cp khi thuc hién thu tuc dang ky bien dong dét dai. tai san gan lién voi dat;

5.4. Truong hop tai san la quyén sur dung dat, nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat ma
khong co6 Giay ching nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
voi dat nhung co du dieu kién cap Giay ching nhan thi co quan ¢o thAm quyén co trach
nhiém cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lidn véi dit theo quy dinh cua phap luét ve dat dai, nha o.

6. Nhan lai tai san diu gia

Trudc khi m& cude bén‘déu gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén
nhén lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té, hop ly da phét
sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, to chtic ban dAu gia. Nguoi phai thi hanh an c6 trach
nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop ly cho nguoi dang ky mua tai san. Muc phi tén do cac
bén thoa thuan; néu khong thoa thuan duoc thi yéu ciu Toa én giai quyét.

7. PAu gia trong truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia déu gid, mot ngudi
tham gia dAu gid, mot ngudi tra gid, mot nguoi chap nhan gia:

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia déu gia
hodc co nhiéu ngudi dang ky tham gia déu gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién dau
gia hodc co nhiéu nguoi tham du phi€n d4u gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid hop 1€ hoac
6 nhiéu ngudi tra gid nhung chi c6 mdt nguoi tra gia cao nhét va it nhat bang gia khoi
diém thi tai san dugc ban cho nguoi do.

8. Béo vé quyén cua ngudi mua tai san ban déu gia:

- Ngudi mua duge tai san ban dau gia, nguoi nhan tai san dé thi hanh an dugc bao v¢
quyén 5@ hiru, su dung ddi voi tai san do.

- Truong hgp ngudi mua duoc tai san ban déu gia da nop d tién mua tai san ban dau
gia nhung ban an, quyét dinh bi khang nghi, sta d6i hodc bi hiy thi co quan thi hanh an
dan su tiép tuc giao tai san, ké ca thuc hién viée cuong ché thi hanh 4n dé giao tai san cho
ngudi mua duge tai san ban diu gia, trir truong hop két qua ban dau gia bi hiy theo quy
dinh cua phap luat hoac duong su ¢6 thoa thuan khac.

9. Pay la tai san thi hanh 4n, hop ddng dich vu déu gia tai san va hop ddng mua ban tai
san dau gia cO thé bi hity hodc stra ddi khi c6 quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén; trong
truong hop két qua déu gia tai san bi huy thi céc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau tai san da nhan, néu khong hoan tra dugc béng hién vét, thi phai tra bang tién
va khong phai bdi thuong thiét hai theo quy dinh.

Truong hop hét thoi han giao tai san theo hop déng mua ban tai san déu gia ma khong
giao dugc tai san cho ngudi mua dugc tai san ban dédu gia thi nguoi nay ¢o quyén yéu cau
hiy bo hop dong. Bén A phai hoan tra lai (i3n mua tai san cung khoan tién 1ai guri tiet kiém
phat sinh (néu ¢6) cho ngudi mua dugc tai san sau khi cac bén thuc hi¢n thu tuc huy bo
Hop dong mua ban tai san theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 13. Giai quyét tranh chap

Truong hop c6 tranh chép gitra cac bén trong hop dong dich vu déu gia tai san thi cac
bén c6 thé thuong lugng, hoa giai hoac dé nghi Toa an noi bén A 6 tru sO gial quyét theo
quy dinh ctia phap luat.

Piéu 14. Piéu khoan thi hanh
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1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy giao két cho dén ngay hai bén cung ky bién

ban thanh ly hop dong. 1 ‘ )
2. Moi bd sung, thay doi ndi dung hop dong nay phai thuc hién bang van ban do hai

bén cung ky. ’
Hop dong dich vu dau gid tai san dugc lap thanh 03 béan, cé gia tri nhu nhau, Bén A

giit 02 ban va Bén B gitr 01 ban./.

) Bé‘n B i ) Bén B )
CHAP HANH VIEN TONG GIAM POC
Nguyén D6 Diing Nguyén Duy Khanh
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